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F6renlngené f-lrma och dndamal
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Foreningens frma & Bostadsréttsfreningen Pinassen i Karlstad

2§
Féreningen har tilt &ndamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | foreningens

hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger [ ansiutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement

till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt 4r den rétt i foreningen som en medlefn har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Fdreningens séte
3§
Féreningens styrelse skall ha sitt séte | Karlstads kommun.
Riakenskapsar
4§

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.
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Mediemskap
5§

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttsiagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldlg att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om mediemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrida ur féreningen, sa lange han Innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare skall anses ha utfratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstémma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér den [pande
verksamheten, samt fér de i 8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter andelstal

faststéllda av styrelsen. -

Arsavgiften betalas mé&nadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften Ingdende erséttning for vérme och varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erldggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drdjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavagift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbsloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. |

Eér arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximait far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning f&r dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro elier bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsitining f6r féreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfGrts

med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet for féreningens Vl w E : A S
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Styrelsen skall, om den beddmer det nédvéndigt, upprétta en underhallsplan for genomforandet av
underhallet av freningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tlllse att erforderliga medel avséatts for att sikerstélla underhaliet av

féreningens hus,

Den vinst som kan uppsta pé féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vikka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stémma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits,

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, géller att under fiden intill
den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av Peab Projektutveckling Vast AB och véljs dvriga
ledaméter och suppleanter av féreningen pé ordinarie foreningsstémma. Ledamot och suppleant
utsedda av Peab Projektutveckling Vést AB behdver inte vara medlem i féreningen. S

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r

nérvarande, enighet om besluten,
Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
frening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i fdrening med annan av styrelsen dértll

utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behéver vara mediem iforeningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt, Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtrétt.

VIDIMERAS
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Styrelsens aligganden
14 §

Det &ligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av fﬁreningens‘angelégenheter genom att avldmna arsredovis-

ning som skall innehalia berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) samt
redogdrelse for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och for st_éllningen

vid rikenskapsarets utgéng (balansrakning),
att upprétté budgst och faststélla &rsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den fdreningsstdmma, pa vilken arsradovisningen och revisionsberattelsen
skall framlggas, till revisorerna I1&mna arsredovisningen for det forflutna rédkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstémma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.
Revisor
158§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarle féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits. :

Det aligger revisor
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning
:?tn;tenast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberéttelse.
Foreningsstdmma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stdmma halls d4 styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga -

rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till staimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden sorrw
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa [ampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller

eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till freningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfirdas senast tva veckor fore .
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stdmma.

VIDAME
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Motionsratt
18 §

Medlem som &hskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begran hos
styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp | kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
Pé. ordinarle féreningsstdmma skall forekomma foljande drenden

1) Uppréttande av férteckning over nérvarande medlemmar, ombud och biiraden (ristldngd).

2) Val av ordftrande pa stamman

3) Anmélan av ordforandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tvé personer att jJamte ordféranden justera protokollet

8) Fraga om kallelse tlll stamman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8). Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrkningen och balansrékningen

)
10) Beslut i friga om ansvarsfrihet fér styrelsen
11) Beslutom anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststélld

balansrakning
12) Beslut om arvoden
13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant
15) Ev. val av valberedning
16) Ovriga &renden, vilka angivits | kallelsen

Pa ex"tra stamma skall forekomma endast de renden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.
Protokoll
208

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stimmans ordforande utsett dartill. 1 fréga om
protokollets Innehall géller

1. att réstidngden skall tas in eller bliaggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges | protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast iriom tre veckor vara hos styrelsen tiligéngligt for medlemmarna.

R&stning, ombud och bitrade
218§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera mediemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot féreningen.




Mediems réstrétt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stéllféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foraider eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne -
faretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller hgst ett ar frdn utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rdstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande rostberéattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan | andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfdranden,

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sérskild rdstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas | 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § I bostadsréttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, maste godkéannas av Peab
Projektutveckling Vst AB i for att &ga giltighet. -

Formkrav vid éverlatelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kdp skall uppréttas skriftiigen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalia uppgift om den I&genhet som Gverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte-eller gava.

Bostadsratt till garageplats fir endast verlatas till den som innehar bostadsratt for bostadsldgenhet.
Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Rétt att utéva bostadsrétten
23§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om han &r eller antas’
till medlem i féreningen. For bostadsrétt till garageplats géller dock att den enbart far utdvas av person
som dven.innehar bostadsrétt for bostadslégenhet.

En juridisk person som &r medlem | foreningen far inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom
Sverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslégenhet. : .

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon,
som inte far végras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsrétten och skt mediemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsréatten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem |
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv foredljning eller vid
tvangsférsdljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och d& hads pantrétt | bostadsrétten. Tre
&r efter forvarvet far féreningsn uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far véigras Intrade | féreningen har forvérvat bostadsratten och
siikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsfirsdljas enligt 8 kap

bostadsrititslagen (1891:614) fér den juridiska personens rékning. V [ﬂ% A S
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248§

Den som en bostadsréit har dvergatt till far inte végras intrde | foreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsréttshavare.
En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras intréde |
fdreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for mediemskap &r uppfylida.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsréttshavarens make far maken vagras intréde | féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergétt till nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

lfraga om férvarv av andel i bostadsréatt ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillAmpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodeining, arv, testaments, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits til medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att négon som inte far vagras intrade i freningen, férvarvat bostadsrétten och sOkt
medlemskap. laktas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) for férvérvarens rékning. , :

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda légenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som 4r dv avsevérd betydelse for féreningen eller

négon annan mediem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att | sin helhet upplétas i andra hand som '

‘permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iagenheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller

3, annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en &tgard som avses i forsta stycket om inte atgérden
&r till pataglig skada eller olégenhet for féreningen. .

285 | w
L

Rostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lAgenheten, om det kan medféra men éﬁk

for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
20§

N&r bostadsrittshavaren anvinder lgenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivhingen E
inte utsatts f6r storningar som | sadan grad kan vara skadliga fiir hilsan eller annars fors@mra deras D
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
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huset, Han eller hon skall rétta sig efter de sarskllda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att stbrningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp hostadsrétishavaren med anledning av ait
stdrningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in'i |&genhetan.

308§

En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet | andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses 126 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsfdrsaljining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte

antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till tigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting. . .

Styrelsén skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket. .
ME

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren énda
upplata hela sin l&genhet i andra hand, om hyresnamnden [&mnar tillsténd till upplatelsen. Tlilstand
skall |dmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstindet skall begrénsas tili viss tid.

| fraga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss

tid.
Ett tillstand fill andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler dven marken, om s&dan Ingér I upplatelsen.

Till lagenheten réknas:
ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt, -

ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar | lagenhetens fonster och dorrar,

l&genhetens ytter- och Innerddrrar samt

svagstromsantdggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om freningen forsett 1dgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.

Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfdnster och
ytterddrrar.

Fér reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast o

skadan uppkommit genom VZBIQD l M A S ;
o y Lu/£ ,
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1. hans eller hennes egen vardsioshet eller férsummelse eller

2. vardsiéshet eller forsummelse av
a) nagon som hér fill hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne som gést

b) négon annan som han eller hon har inrymt | ldgenheten eller

¢} négon som fir hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller farsummelse av ndgon annan an
bostadsrittshavaren sjélv r dock denne ansvarig andast om han eller hon brustit | omsorg och

tillsyn.

Fiarde stycket géller | tilampliga delar om det finns ohyra i lAgenheten.

Féreningens ratt att avhjéipa brist
33§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § 1 sadan utstréckning
att annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjéiper bristen i légenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadsréattshavarens bekostnad. L

Tilltrade till IAgenheten
348§

Eaéretridare for bostadsratisfireningen har ratt att 4 komma in | ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
aller for att utféra arbete som féreningen svarar for gller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
l&genheten visas pa l@mplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stirre

oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrénkningar i nytijanderétien som fdranleds av
nddvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes lagenhet

inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [&mnar tilltrade il lagenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning. ,

Avsdgelse av bostadsritt

35§

En bostadsrattshavare far a\)séga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter

_ tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

S

Férverkande av bostadsrétt
365

Nyttjanderatten till en I&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §8§, forverkad och foreningen séledes beréttigad att sdga upp

bostadsrattshavaren till avilytining:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva veckor fran

VIDIMER
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det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet, f

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadslagenhet, mer an en
vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater I&genheten i andra hand,

4, om lgenheten anvands | strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till [ andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i Iagenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i |&genheten bidrar till att ohyran sprids

i huset,

6. om l&genheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enllgt 29 § vid anvandning av l&genheten eller om den som l&genheten upplatits till | andra hand
vid anvéindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf éligger
en bostadsrétishavare, -

7. om bostadsrittshavaren inte [mnar tilltrade till Iigenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att

skyldigheten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller tlli vasentlig del anvands-fér néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brotisligt forfarande, eller for

tillfalliga sexuella férbindelser mot ersétining.
g
Nyttianderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren tilf last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av frhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av firhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslégenhst, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplételsen

och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt alivarliga stdrningar i boendet géller vad som s&gs i 36 § 6 aven om nagon
tillségelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand p& sétt som anges i 30 och 31 §§.

38 §

Ar nyttjianderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon inte dérefter skifjas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av
sadana sérskilt allvarliga stdmingar | boendet som avses i 29 § tredje stycket,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran [&genheten om freningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv& manader frén den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3-sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§ VI IM BAS
IM;
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Ar nyttjanderatten enligt 36 § o férverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av
drsjsmalet inte skiljas fran lagenheten - :

1. om avglften - nér det ar fraga om en bostadslagenhet - betalas inom ire veckor fran det aft
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges | bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten aft £2 tillbaka I&genheten genom att betala
arsavglften inom denna tid, eller

5 om avgiften - ndr det & fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det aft bostadsrattshavaren

pa sadant sétt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om mdjligheten att £4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgliften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadstigenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran l&genheten om
han eller hon har varit farhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges | farsta styckst 1 pa
grund av sjukdom alier liknande oftrutsedd omstandighet och rsavgiften har betalats s4 spart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.
Vad som ségs | forsta stycket géller Inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tliiféllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts [ 36 § 2, har Asidosatt sina farpliktelser | s& hig grad att
han eller hon skéligen inte bor {3 behalla lagenheten.’
Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betréﬁandé en bostadsi&genhet avfattas enligt
formulér 1 och befréffande lokal enligt formulér 2, vilka bada faststalits enligt férordningen (2003:37)
om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattsiagen (1991 :614).

Avflyttning -

40§

Sags bostadsrittshavaren upp till avflytining av négon orsak som anges 1 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att fiytta genast. :

Sags bostadsraitshavaren upp av nagon orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som Infréffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ratten alagger
honomn eller henne attflytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna -39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning | andra fall av orsak som anges. 1 36 § 2 tillampas vriga bestdmmelser | 39 §

Uppségning
415
Enuppsagning skall vara skriftlig. I

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.




®

12

Tvangsfoérsdljning
42 §
Har bostadsréttshavaren biivit skild frén l&genheten till f8ljd av uppségning | fall som avses {36 §, skall
bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattsiagen (1991:614) s snart som méjligt om inte

foreningen, bostadsréttshavaren och de kénda borgenarer vars ratt berdrs av forséliningen kommer
8verens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren

svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bestdmmelser
43§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behélina
tlllgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas insatser.

448§

Uttver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar. A
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