Bostadsrattsforeningen Pinassen i Karlstad

Trivselregler och information

Trivselreglerna (ordningsregler) inriktar sig i forsta hand pa boendemiljé med hansyn mot
grannar och bostadsrattsforeningen. Sunt fornuft racker 1ang men i detta dokument finns nagra
trivselregler och allmén information samlad. Mer information regler finns i féreningens
stadgar. Den som dger bostadsratten har huvudansvaret for att alla som bor i och besoker
lagenheten foljer foreningens trivselregler och stadgar.
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Senast uppdaterat dokument finns pa hemsidan.
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Kontaktuppgifter
Adress bostadsrattsforeningen
Brf Pinassen i Karlstad

Hadar Grudes gata 3a

652 26 Karlstad

Hemsida www.pinassen.se

E-postadress brfpinassen@gmail.com

Foreningen har aven ett officiellt postfack i uppgang 3A.

Kontaktuppgifter till styrelsens medlemmar finns pa informationstavla i respektive

trappuppgang.

Nycklar

Till varje lagenhet hor tre/fem lagenhetsnycklar som standard. Med lagenhetsnyckeln gar det
aven att 6ppna port/entrédorr, cykelrum, forradsutrymme, soprum, tvattstuga samt forrad i
ingang 5A.

Borttappade nycklar ska anmalas till nyckelansvarig.

Den som o6nskar fler nycklar eller extra dosa till garageporten ska kontakta foreningens
nyckelansvarig for bestéllning. Nyckelansvarig hamtar nycklar och lamnar till
bostadsrattsinnehavaren nar de &r klara pa Certego. Fakturering sker via bostadsrattsforening
till bestallaren.

Garageporten kan dven 6ppnas manuellt med hjélp av intillhdngande kedja. Sné- och ishdgar
under porten paverkar stangautomatiken. Antennen for portautomatiken sitter innanfor dérren,
for basta kontakt behover den vara vinklad ut fran vaggen. Hall koll pa att porten och dérren
gar igen for att undvika risken for objudna besokare. Batteriet i dosan till garageporten kan
bytas, modellen & CR2032 3v.

Lagenhetsforradet lases med bostadsrattsinnehavarens egna hanglas.

Upplasning

Huvudnyckel och samtliga extranycklar forvaras av foreningen hos Certego Den som blir
utelast kontaktar Certego Jourtelefon: 020-24 00 00, 070-518 10 45. Observera att Certego
kan neka 6ppning om man inte kan identifiera sig som &gare till lagenheten.
Bostadsrattsinnehavaren far sjalv sta for arbets- och utryckningskostnaden.

Portkod/porttelefon

Grindarna/entréddrrarna ar alltid lasta, dven dagtid. De kan 6ppnas med portkod eller
lagenhetsnyckel. Information om aktuell portkod meddelas av styrelsen. Portkoden far inte
lamnas ut till obehoriga.

Porttelefonen ar kopplad till respektive Idgenhets fasta hemtelefon alt. mobiltelefon. For att
6ppna porten tryck siffran 5 pa er telefon.

Postbox
Varje bostadsrattsinnehavare har erhallit 2 st nycklar till sin postbox.
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Lagenhetsforrad

Samtliga lagenheter forutom A1:2 har tillnérande lagenhetsforrad (1/1gh) placerat i kallarplan.
Stall inte kartonger eller andra fuktkansliga tillhérigheter direkt pa betonggolvet, fukt kan
sugas upp ur golvet och skada forvarade saker.

Anvand aldrig andra medlemmars forrad utan deras tillstand.

Husvard
Husvérden skoter om:
o flaggningen pa flaggdagar (medlemmar som 6nskar flagga vid egna hégtidsdagar far
lana flaggan, som finns i tvattstugan, och sjalva skota flaggningen)
markning av postlador, tidningsfack, portnamnlistor o.d.
felanmélan inom gemensamma utrymmen
gardsskotsel i form av kontakter med anlitade entreprendrer
reservnycklar till dvernattningsrum och samlingslokal. Ordinarie nycklar finns
tvattstugan.

Musik, fest, arbeten mm
Séankt musik- och ljudniva géller mellan 23:00 och 07:00.

Meddela garna berdrda grannar i forvéag nar fest eller arbeten planeras, acceptansen brukar
Oka markant om man blivit informerad.

Forsakring
Fastigheten och féreningen ar forsakrade hos L&nsforsakringar.

Kollektiv bostadsréttstillaggsforsékring finns tecknad vilket innebér att respektive
bostadsrattsinnehavare inte behdver ta med bostadsréttstillagg i hemférsakringen.

Elektricitet

Respektive lagenhet har sin huvudsékring i elcentralen i kéllaren i aktuellt trapphus. Om
huvudsakringen gar kontakta i forsta hand husvarden eller nagon annan i styrelsen, de har
nycklar till skapet och kan byta huvudsakringen. I de fall ingen & hemma kontakta det foretag
som ansvarar for fastighetsskatseln, kontaktuppgifter finns pa anslagstavla vid respektive
entré, utryckning bekostas av bostadsrattsinnehavaren.

For foreningen finns ett gemensamt abonnemang med en undermatare for varje lagenhet.
Bostadsrattsinnehavarna preliminarfaktureras under aret. Avlasning av elmatare sker 1
ganger/ar, den 31/10, extradebitering/aterbetalning, till avtalat pris, sker sedan efter avlasning.

Bredband, TV, telefoni
Foreningen har abonnemang for Bredband, TV och telefoni hos Telia. Avgiften for detta ingar
i hyran. Till varje l&genhet hor:

e 2 TV-boxar

e 1 router

Trivselregler och information 4 version 2019-11-28



Bostadsrattsforeningen Pinassen i Karlstad

Gemensamma utrymmen, trapphus, hissar, gardsmiljo mm
Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for att samtliga boende i lagenheten samt besokande inte
skréapar ned i trapphus, gemensamma utrymmen eller ute pa garden, om sa anda sker ar det
bostadsrattsinnehavaren som har ansvaret for att skrépet plockas upp.

Gemensamma utrymmen far inte belamras med personliga tillhérigheter.

Tank pa att kontrollera att entrédorrar och entrégrindar gar i las efter passage, stall aldrig upp
entré-dorrar/grindar.

Husdjur ska alltid vara kopplade och far inte rastas inom bostadsomradet.

Mattpiskning ar inte tillaten pa gard eller balkonger pa grund av damm och ljud

Staddagar

Gemensam staddag genomfors varje var och host. Dels for att tillsammans gor enklare
underhallsarbeten pa fastigheten och dels for att ge majlighet till gemenskap. Nagon enklare
fortaring brukar alltid vara en del av aktiviteten. Ett bra tillfalle for grannsamverkan.
Rokforbud

Rokforbud galler i alla gemensamma utrymmen som t.ex. garage, soprum, tvattstuga,
dvernattningsrum och samlingslokal.

Cyklar

| kallarplan i hus C, finns det ett gemensamt cykelrum. Respektera linjerna pa golvet. Cyklar
skall alltid stallas pa anvisad plats och inte i trapphus eller pa garden. Trapphuset ar
utrymningsvag vid fara, vid t ex brand och ska vara framkomlig for utrymning. Ett cykelstéll
finns placerat utomhus vid den vastra gaveln. Cyklar som foérvaras i gemensamma utrymmen
skall markas med lagenhetsbeteckning.

Garage

Garageplatserna ar avsedda for uppstéllning av bilar. Varje bostadsréttsinnehavare ansvarar
for sin egen plats. Upphangning av takbox pa vagg/tak ar tillaten om det sker sa att
angransande fordon inte kan skadas Det skall vara fackmannamassigt gjort.
Upphéangning/forvaring av dack ar inte tillaten.

Vid varje in- resp. utfart — stanna och se till att porten verkligen stangs. Ta det forsiktigt vid
utfart. Tank pa att det kan komma en fotgangare som inte observerat var blinkande lampa.

Vintertid bor i méjligaste man sno tas bort fran bilen innan infart i garaget.

Soprum
Soprummet &r gemensamt for foreningens medlemmar och hyresgaster.
Sortering

Alla sopor ska sorteras och laggas i respektive kérl. Sopor som stalls bredvid kérlen hamtas
inte av sophanteringens personal. Lagg heller aldrig soppasar pa golvet, risk for skadedjur.

| soprummet finns karl for hushallssopor, pappersforpackningar, plast, glas, metall respektive
tidningar/returpapper och for matavfall/organiskt avfall. Papperspasar for matavfall finns i
soprummet och skall hdmtas av respektive medlem.

Det finns ocksa karl for lampor och batterier. De hamtas inte av sophanteringen utan skots av
oss sjalva. Skall ni till atervinningsstationen sa ta garna med er dessa kéarl ocksa!
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Ovriga sopor

Ovriga sopor och fraktioner ska, ovillkorligen, lamnas till atervinningsstationer och
atervinningscentraler. Atervinningsstationerna drivs av Férpacknings- och
tidningsinsamlingen och pa dessa kan forpackningar av papp, plast, metall och glas samt
tidningar/returpapper lamnas. P& kommunens atervinningscentraler kan exempel lysror
glodlampor, batterier, I6sningsmedel, farg- och lackrester, keramik, frigolit, trasiga mobler,
storre kartonger, datorer och annan elektronik samt grévre tradgardsavfall lamnas.

Tvattstuga

| kallarplan i hus B finns en gemensam tvattstuga. Tvéattstugan &r gemensamt for foreningens
medlemmar och bokas fore anvandning. Tider bokas pa darfor avsedd tavla. Tvattstugan ar
tillganglig alla dagar kI 7:30 — 21:00 fordelat pa tre pass om vardera 4,5 timme (7:30-12:00,
12:00-16:30 och 16:30-21:00).

Tvéttstugans tvattmaskin &r inte anpassad for grovtvatt i form av stora mattor, bilmattor och
liknande.

Den medlem som anvander tvattstugan ska ocksa stada den efter anvandning:
rengora luddfilter i torktumlare

vattorka bank, mangel och torkskap

vattorka tvattstugans golv

tdmma papperskorgen nér den ar full

Tvéttmaskin och torktumlare ska lamnas 6ppna for att undvika att svartmdgel bildas.
Strombrytare och vattenkran till tvattmaskin och torktumlare ska lamnas paslagna.

Overnattningsrum

| hus B finns ett 6vernattningsrum som kan hyras av foreningens medlemmar. Bokning sker
via var hemsida. Anvandarnamnet ar lagenhetsbeteckningen t.ex. Al:1 och eget lésenord.
Nyckel finns forvarad hdngande i tvattstugan.

Bokningsregler:

hogst tre manader i forvag

max 5 natter/manad och max 5 natter i strack

ange namn, lagenhetsnummer och telefonnummer vid bokning

det ar mojligt att boka langre tid som reserv och om rummet &r ledigt ndr dagen &r inne
ar det mojligt att hyra for langre tid.

Hyra dvernattningsrummet ar 200 kr/natt. Fakturering sker i efterhand.

Den bostadsrattsinnehavare som hyr 6vernattningsrummet ansvarar for att det aterlamnas
iordningstallt och stadat:
e golv ska dammsugas (dven under sangarna) och vid behov vattorkas
bord och andra ytor skall torkas av
textilier skakas ur
stéll tillbaka méblerna i samma ordning som innan
se till att gardinerna ar frandragna
soporna ska tdmmas (far inte kastas i tvattstugan utan skall laggas i avsett karl i
soprummet.)
o toalett/dusch ska rengoras
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Dammsugare, hink och mopp som finns i tvattstugan kan/skall anvandas vid behov.

Overnattningsrummet ska lamnas Iast (bade dorr och fonster) och med sléckta lampor.
Nyckel hanges tillbaka i tvattstugan. Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for sina gaster samt
ersattningsskyldig vid eventuell skada.

Samlingslokal

I hus B finns dven en samlingslokal som kan hyras av foreningens medlemmar. Porslin finns
for cirka 30 gaster. Bokning sker via var hemsida. Anvandarnamnet ar lagenhetsbeteckningen
t.ex. Al:1 och eget l6senord. Nyckel finns hdngande i tvattstugan. Moteslokalen kan bokas
och anvénds av foreningens olika grupper som: valberedning, blomgruppen, festkommittén,
teknikgruppen och styrelsen.

Bokningsregler:
e hogst tre manader i forvag
e max 2 dagar/kvallar i strack
e ange namn, lagenhetsnummer och telefonnummer vid bokning

Hyra for samlingslokal 200 kr/tillfalle. Fakturering sker i efterhand. Ingen avgift utgar for
foreningens grupper eller dar alla medlemmar &r inbjudna.

Den bostadsrattsinnehavare som hyr samlingslokalen ansvarar for att den aterlamnas
iordningstalld och stadad:
e golv ska dammsugas och vid behov vattorkas
bord samt andra ytor ska torkas av
stéll tillbaka méblerna i samma ordning som innan
disk ska diskas och plockas in i skapen
soporna ska tdmmas (far inte kastas i tvattstugan utan skall laggas i avsett karl i
soprummet.)
e toalett/dusch ska rengdras om den anvants
Dammsugare, hink och mopp som finns i tvattstugan kan/skall anvandas vid behov.

Samlingslokalen ska lamnas last (bade dorr och fonster) och med slackta lampor. Nyckel
héngs tillbaka i tvattstugan. Bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for sina gaster samt
ersattningsskyldig vid eventuell skada.

Ldgenheterna, uteplatser/balkonger/terrasser

Mattor, dukar, sangklader eller liknande far inte skakas fran fonster eller uteplatser/
balkonger/terrasser

Grillning med el och gasol ar tillaten men forvaring och hantering av gasol maste ske enligt
MSB:s (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap) foreskrifter (www.msb.se). Grillning
med kol/bricketter/ved o.d. ej tillaten pa grund av os/rok och brandrisken. Grillning ska ske
med omsorg sa att grannar inte orsakas storningar eller skada.

Rokning ar tillaten i eget lagenhetsutrymme men ska ske med omsorg sa att man inte orsakar
sina grannar storningar.
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Balkonger/terrasser/uteplatser ags av foreningen, monteringar och férandringar ska godkannas
av styrelsen om inte annat har framgar. Det &r av stor vikt att byggnadernas/fasadernas
utseende och karaktar behalls genom anvandning av befintliga material (stal, glas och betong)
med komplettering markisvév. Kontakta alltid styrelsen ndr ni planerar utvandigt arbete.

Infastningar/hal i byggnadernas fasad ar endast tillatna efter styrelsens medgivande. Pa grund
av risk for fuktskador mm ska infastningar/hal utféras fackmannaméssigt. Montering av
paraboler, kylanlaggningar mm pa fasad och balkonger &r inte tillatet.

Fasta anordningar for tvatt, vadring och dylikt for klader och textilier far inte ske i balkongtak
eller fasad.

Infravarme far séttas upp i balkongtak men det skall utféras fackmannaméssigt.
Extra belysning far monteras i balkong/terrasstak om det sker fackmannamassigt.

Sattning av plattor/klinker/kakel mm pa golv far ske men skall utforas fackmannamassigt.

Markiser
Far sattas upp enligt foljande:
o for markismontage inom Brf. Pinassen ska vikarmsmarkiser respektive
fallarmsmarkiser med rak kappa anvéndas
e enbart takmontage far ske av markiser, inga montage i fasadvagg tillatna
e uppsattning ska utféras fackmannamaéssigt
e markisvav gatuplan/plan 0 och plan 5: SunOff Sandatex dis. 97 eller likvardig
enfargad grafitgra (lika fonsterkulor)
e markisvav plan 1,2,3 ,4: Sun: Off Sandatex dis. 84 eller likvardig enfargad oxidrdd
(lika fonsterkulor)

Vind-/insynsskydd
Far sattas upp enligt foljande:

e markisvav (SunOff Sandatex dis. 97 eller likvardig enfargad grafitgra, lika
fonsterkulor) eller klart glas alternativt klart genomskinligt plexiglas (plexiglas ska
byta ut nar det inte langre ar glasklart)

o for balkonger upp till balkongrackeskant

o for uteplatser maxhojd 110 cm fran golvniva, motsvarar balkongrackeshdjd
som insynsskydd pa inglasade balkonger/altaner far s.k. lamellgardiner anvandas.
Godkanda farger ar vitt samt naturfarg. Fastséttningen i tak skall vara
fackmannamassigt utfort. Nar insynsskyddet inte anvands skall det vara frandraget.
Téank pa att era grannar vill ha lite utsikt.

Solskydd i form av rullgardiner
Far upp enlig foljande:
e Screenrullgardiner typ Moogio Rollo 041(cremevit) eller Moogio Rollo 040 (vit/gra)
eller annan likvardig kvalité/fabrikat far anvandas.
e Fastséttningen i tak skall vara fackmannamaéssigt utfort. Nar insynsskyddet inte
anvands skall det vara uppdraget. Tank pa att era grannar vill ha lite utsikt.
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Inglasning
Vid dnskemal om inglasning av balkonger, uteplats eller takterass kontakta styrelsen. Det ar
bostadsrattsforeningen som soker och ager alla byggnadslov.

Forsaljning/o6verlatelse
Bostadsrattsinnehavaren ska meddela styrelsen nar denne har bestamt sig for att sélja
bostadsratten for att styrelsen i god tid ska veta visning och Gverlatelse kommer att ske.

Styrelsen ska i god tid meddelas av saljande bostadsrattsinnehavare om ny
bostadsrattsinnehavare och tilltrédesdag. Detta for forberedelser av namnskyltar, porttelefon,
avlasning av elmatare med mera.

Saljande och ny bostadsrattsinnehavare ska kvittera nycklar i samband med forsaljningen.
Underlag lamnas av nyckelansvarig till saljaren innan tilltradet. Saknas nycklar kan kdparen
krava lasbyte som bekostas av saljaren.

Tips vid borrning

Tak

Lagenheterna pa plan 0-4, i hus A,B,C och D har grangade (malade i tak i hygienutrymme).
Slagborr behdvs for att borra i taket. Det ar tillatet att borra max 4cm djupt. Anvand t ex
plastplugg och krok for att hanga upp lampor. Lagenheterna pa plan 5 i hus A,B,C och D har
malade gipstak (1 lager gips). Anvand har t ex Molly-plugg for gips eller allplugg till
lampkrokar. Fraga alltid pa byggbutiken/jarnhandeln om rad vid osakerhet.

Vaggar

Lagenhetsskiljande vaggar och vagg mot trapphus &r i betong. Vagg mot hisschakt ar pabyggd
med isolering och gips mot lagenheterna. Ovriga vaggar ar lattvaggar med 1 respektive 2
lager gips. Hal i kaklade vaggar gors med kakelborr. Satt en plugg och tata halet med silikon
innan inskruvning av skruven. Rekommendation ar att fackman anlitas for att inte forstora
tatskiktet. Pa vagg mot vardagsrum behovs slagborr.

Hal i betongvaggar gors med slagborr. T ex plugg och skruv gar bra att anvanda. Téank pa att
el- och vattenror ar dragna i viaggarna, borra inte djupare an nédvandigt.

Vid hal i lattvaggar gar t ex Molly-plugg bra att anvanda Borra inte rakt under eller Gver
eluttag eller strombrytare. Borra inte i narheten av el/dataskap dar manga ledningar ar dragna.
Det finns regelstkare att kopa som hittar bade stalreglar och elledningar. Fraga alltid pa
byggbutiken/jarnhandeln om rad vid osékerhet.

Golv i vatrum

Borra inte i golvet i vatrum dar det finns golvvéarmeslingor.
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