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Bostadsrittsféreningen Pinassen i Karlstad 1(14)
Org.nr 769614-6229

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Pinassen i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
upplata bostadsriittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstlagen (1999:1229)

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Barkassen 16 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus i fem vaningar med
totalt 34 bostadsritter, 34 invindiga parkeringsplatser i garage samt tva lokaler. Féreningen innchar mark
med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
16 st 3 rum och kék
16 st 4 rum och kék

2 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r 3 540 kvm.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lénsforsidkringar Virmland. Bostadsrattsforsakring ingér.
Foreningens fastighet dr byggd 2009. Viardear 2009.

Fastighetens telkkniska status
Avsiittning till féreningens underhallsfond gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med minst 0,3% av
taxeringsvirdet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhdll pa fastigheten.

Foreningen har en aktuell underhallsplan upprittad 2022-09-15. Underhallsplanen uppdateras 16pande
och striicker sig fram till och med 2032. Féreningen beriiknar kunna finansiera framtida underhall i en
kombination av eget kassaflode samt lanefinansiering. De kommande fem ars underhéllen bestér framst
av : Fasadatgiirder, ventilation samt service av hissar till en total kostnad av ca 1 mkr.

Foreningens lokaler
Foreningen dger 2 st lokaler pé totalt 128,5 m2.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-04-24 och péfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammans&ttning:

Ulf Kareliusson Ledamot Ordforande
Cecilia Hane Ledamot Vice ordférande
Lars-Ove Larsson Ledamot Sekreterare
Sture Lindvall Ledamot Kassor

Gdosta Brolinson Ledamot

Karin Dahlstrém Suppleant

Lars Hedin Suppleant

SLly
O B W



Bostadsrittsféreningen Pinassen i Karlstad 2 (14)
Org.nr 769614-6229

Arne Jansson Suppleant

Styrelsens site 4r Karlstad.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tvé i férening.
Styrelsen har under dret hallit nio protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 42 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansférsdkringar Varmland.

Revisorer
Urban Johansson WeAudit Sweden AB Ordinarie
Emil Pettersson WeAudit Sweden AB Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2006.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Bredablick om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgéng uppldtna. Under éret har totalt tre dverlatelser
skett, Féreningen har vid érets slut 58 medlemmar, varav 34 rostberéttigade medlemmar.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Gemensamma lokaler
I fastigheten finns det ett dvernattningsrum, en gemensamhetslokal, en grovtvittstuga i plan 0

(garageplan).
Gemsamhetsanldggning
Fastigheten innehar en andel pé for nérvarande 19/257 i gemensamhetsanldggningen Karlstad Pinassen

GA:1. Gemensamhetsanliggningen innefattar torgplats och p-platser for besokande till
Barkassen-omradet.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

- Fran 1 oktober 2023 har vi tecknat ett fast pris pa el under 6 manader med Karlstad Energi.
- Ny preliminér debitering el under 2024 &r 2,25 kr/kwh

- Energideklarationen #r uppdaterad till 2033 och redovisad till Boverket. Vér fastighet har energiklass C.
( Hir finns klass A-QG)

- Plat har monterats pa sockeln.

- Vi har debiterat halv avgift for Juli manad.

- Garageporten har forsetts med ny utrustning.

- Evakueringsfldkten i garagetaket &r utbytt mot en ny.

- Avfuktningsanlidggning dr installerad i garaget for att forbéttra inomhusmiljon.

- Hjdrtstartare inképt och kommer monteras i garaget vi ingdng SA.

- Filterbyten i vara koksfldktar utforda enligt tidigare rutin.

Detta &r ett utdrag ur styrelsens arbete under aret. I den budget vi lagt for 2024 bedomer vi att vi klarar
ekonomin utan att hja avgiften och var likviditet &r fortfarande god.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift #r 720 kr per kvm. I arsavgiften #r avgiften for garageplatsen inrdknad. Framtida
avgiftsdkningar kan inte uteslutas pga. laneforfall under 2024.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viirdedr 2009. Fullfastighesavgift har betalats sedan 2020. Fastighetsskatt for lokaler
debiteras pa hyresavier och betalas av foreningen. Fastighetsavgift skall utgé 2023 med 0,3% av
taxeringsvirdet alt. 1589 kr per ldgenhet. 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiittning 3188 2 740 2 811 2753
Resultat efter finansiella poster 375 207 23 546
Skuldsittning per totalyta m? (kr) 6823 6933 6 933 7042
Skuldséttning per boyta m? (kr) 7071 7184 7297 7453
Réntekénslighet % 10 10 10 10
Arsavgift per m? (kr) 720 720 720 720
Arsavgift av totala intikter (%) 80 93 91 93
Energikostnad per m? (kr) 189 167 174 137
Sparande per m? (kr) 449 262 313 357
Soliditet (%) 73,1 72,7 72,3 71,8
Balansomslutning 95 603 95611 95 831 96 451

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Eget kapital 2022-12-31 65 675 000 2462 390 1 167 845
ars resultat 207 155
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 283 000 -283 000
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 65 675 000 2 745 390 1092 000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1092 001

arets vinst 374 511
1466512

disponeras s att

reservering fond for yttre underhéll 220 000

i ny rikning 6verfores 1246 512
1466512

Arets
resultat
207 155
-207 155

374 511
374 511

4 (14)

Totalt

69 512 390
0

0
374 511
69 886 901

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

()

A

2 CHA B



Bostadsrittsforeningen Pinassen i Karlstad
Org.nr 769614-6229

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2023-01-01
-2023-12-31

2700 692
487 563
3188255

-1730 123
-138 901
-49 299

=702 375
-2 620 698
567 557

52 808
-245 854
-193 046

374 511

374 511

374 511

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2 586 260
153 798
2 740 058

-1 440 228
-175 269
-58 492

-670 825
-2 344 814
395244

10 365
-198 454
-188 089

207 155

207 155

207 155
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

92 187 212
331 599
92 518 811

92 518 811

43 096
225 644
268 740

2815751
2 815751
3084 491

95 603 302

6(14)

2022-12-31

92 834 212
71 474
92 905 686

92 905 686

3389
104 315
107 704

2 598 091
2 598 091
2705 795

95 611 481
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

65 675 000
2745390
68 420 390

1092 001
374 511
1466 512
69 886 902

16 075 000
16 075 000

8 957 000
334 080
104

0
350216
9 641 400

95 603 302

7(14)

2022-12-31

65 675 000
2 462 390
68 137 390

1167 845
207 155
1375000
69 512 390

25032 000
25032 000

400 000
164 445
23 260
21 447
457 939
1 067 091

95 611 481
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 374 511 207 155
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 702 375 670 825
Ovrigt -58 476 -31 884
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av riorelsekapital 1018 410 846 096
Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar 200 16 568
Forandring av kortfristiga fordringar -121329 .260 305
Forindring av leveranttrsskulder 169 635 -29 957
Fordndring av kortfristiga skulder -133 756 35616
Kassaflode fran den lopande verksamheten 933 160 1128 628
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -315 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -315 500 0
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -400 000 -400 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassaflode 217 660 728 628
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 2 598 091 1 869 463
Likvida medel vid arets slut 2 8151751 2 598 091
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller
beridknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte féremal f6r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, #r en bostadsrittsférenings rénteintikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hdnférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrikningen genom att den ingdr
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan. Aterstdende avskrivningstid berdknas till 115

ar. Ny teknisk bedémning av byggnadens livslangd har utforts i samband med 6vergangen till
nytt redovisningsregelverk ar 2014.

Avskrivning byggnadsinventarier 5-10 ar.

Markvirdet dr inte foremadl for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av §vriga 1an som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréiknas genom att de ridntebiirande skulderna pd balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beréiknas genom att de réintebéirande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt. OBS! 2 rader i
forvaltningsberittelsen (tva nyckeltal)!

Réntekénslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rintebdrande skulder pd balansdagen divideras med féreningens intiikter
frén arsavgifter enligt punkt 6 under rékenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med Arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhdll. Intéikter eller kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive lidggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader f6r viirme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplitna med
hyresrétt. Om kostnader for vérme, ¢l eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Avgiftsbortfall

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Ovriga intdkter
Overnattningslidgenhet

2023

2 548 860
258 036
-106 202
2700 694

2023

327022
147 441

13 100
487 563

11 (14)

2022

2 549 040
248 546
-212 405
2585181

2022

138 817
4180
10 800
153 797

Féreningen har under 2023 erhallit elstéd om 97 tkr samt fatt utbetalt 6verskott frdn samfilligheten om

47 tkr.

Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk férvaltning
Lapande underhall hiss
Reparation och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastightesforsikring inkl ansvar samt bostadsréttsforsdkring
Digital Tv/bredband
Snordjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetskatt

Tradgérd

Tel/porto/bevakning

Ovriga driftskostnader
Energideklaration
Ventilation, OVK

2023

154 863
110 072
256 331
282 900
324 818
84 435
60 502
45 586
103 752
43 451
8338
76 136
25091
56121
70 691
24 103
2933
1730 123

2022

126 766
110 880
83 484
227776
309130
76 168
58411
42 236
103 452
8 813
1295
71139
43 293
48 988
25 604
0

102 793
1440228
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga féreningskostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totalt

2023

18 617
56 981
18 980
44 323
138 901

2023

42 000
7299
49 299

12 (14)

2022

23 693
54375
69 668
27533
175269

2022

51201
7291
58 492

Utbetalt arvode for 2022 uppgér till 38 601 kr. exkl sociala kostnader enligt stimmobeslut.
Periodiseringsfel fran 2021 om 12 600 kr ger en extar kostnad for styrelsearvode under 2022 med 12

600kr. Totala kostnaden for arvoden uppgér till 51 201 kr under 2022.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023-12-31

100 163 712
100 163 712

-7 329 500
-647 000
-7 976 500

92 187 212

73 842 000
20 569 000
94 411 000

74 895 212
17292 000
92 187 212

2022-12-31

100 163 712
100 163 712

-6 682 500
-647 000
-7 329 500

92 834 212

73 842 000
20 569 000
94 411 000

75542212
17 292 000
92 834 212
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Not 8 Byggnadsinventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 119 124 119 124

Inkdp 315500 0

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 434 624 119 124
Ingdende avskrivningar -47 650 -23 825
Arets avskrivningar -55375 -23 825
Utgaende ackumulerade avskrivningar -103 025 -47 650
Utgaende redovisat viirde 331599 71 474
Arets ink&p av byggnadsinventarie avser ventilationssystem till garage.
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38 509 3189
Kundfordran 0 200
Momsfordran 4 587 0
43 096 3389
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalada forsdkringspremier 35 696 33 687
Fastighetsskotsel 32743 31238
Bevakning 12 686 11678
Telia 28 296 271712
Ekonomisk forvaltning 16223 0
Amortering 100 000 0
225 644 104 315
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum fér  Amorteringar Lanebelopp
Léngivare Yo riinteiindring 2023-12-31 2023-12-31
Swedbank 0,67 2024-08-23 100 000 8 657 000
Swedbank 0,82 2026-08-25 200 000 8 450 000
Swedbank 0,86 2025-09-25 100 000 7925 000
400 000 25 032 000
Kortfristig del av Iangfristig skuld 0 -8 957 000

Beriiknad amortering de ndrmaste fem aren dr 400 tkr drligen. Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 23 032 tkr.

A) S
o o B



Bostadsrittsforeningen Pinassen i Karlstad 14 (14)
Org.nr 769614-6229

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intiilkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntor 47 158 47923
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 107 246 247 766
Revision 14 000 14 000
Fjdrrvdrme 51840 49 284
El 52 948 42 657
Styrelsearvoden 42 000 38 601
Upplupna socialaavgfter 7300 6 908
Snéréjning 16 331 0
Div 6336 6243
Renhéllning 5057 4 557

350 216 457 939
Not 10 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 34 732 000 34 732 000

34 732 000 34 732 000
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféoreningen Pinassen i Karlstad
Org.nr 769614-6229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Pinassen i Karlstad fér rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en foérstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Pinassen i Karlstad for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid féorslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féoreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den /5/_; 2024

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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